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1. Bostadsratten
Tillsammans dger och forvaltar vi husen som vi bor i och tillsammans gor vi vart boende trivsamt.
1.1 Inflyttning

Vid inflyttning tar foreningen ut en medlemsavgift pa 1500 kr for att tacka foreningens omkostnader
vid byte av bostadsrattsinnehavare. | avgiften ingar byte av dorrskylt, kontakta styrelsen for att ge
ratt namn for dorren sa snart som majligt.

1.2 Avgift

Avgiften betalas manadsvis och ar faststalld efter bostadsratternas andelstal. For att forenkla
betalningarna anvand garna E-faktura eller autogiro. Aviseringarna kommer fran var forvaltare
NABO.

1.3 Stadgar

Stadgarna tillsammans med bostadsrattslagen reglerar forhallandet mellan dig och féreningen. Ta
en titt pa dem!

1.4 Hemforsakring

En hemfdrsakring med bostadsrattstillagg skyddar dig ekonomiskt vid skador, inbrott eller andra
storre eller mindre olyckshdndelser. Foreningen dr 2022 forsakrad via Bostadsratternas
Fastighetsforsakring hos Soderberg & Partners (Folksam ar forsakringsgivare), dar det ocksa ingar
en delforsakring for respektive ldgenhet som gor att bostadsrattstillagget kan tas bort fran
hemforsakringen. Hall dig kontinuerligt uppdaterad om vilken férsakring foreningen har och hur den
eventuellt 6verlappar med din hemférsakring.

1.5 Andrahandsuthyrning

Andrahandsuthyrning kraver tillstdnd fran styrelsen. Blankett for detta finns pa foéreningens
hemsida. Styrelsen ser restriktivt pa andrahandsuthyrning.

1.6 Teknisk forvaltning

Foreningen har ingen fastighetsforvaltare vilket staller krav pa ditt aktiva deltagande for att 16sa den
tekniska forvaltningen. Vissa av de I6pande forvaltningsuppgifterna ar utdelade for att skotas av
respektive bostadsrattsinnehavare. Kolla upp sa att du vet vad din uppgift ar! Om du upptacker
nagot som ar trasigt eller som behover atgardas, ta kontakt den person som ansvarar for detta vilket
anges pa anslagstavlorna i trapphus och tvattstuga.

1.7 Visa dina grannar hdansyn

Anvand din lagenhet med hansyn till dina grannar. For inte ovasen mellan kl. 22.00 och 08.00 pa
natter fore vardagar och mellan kl. 23.00 och 09.00 pa natter fore l6rdagar, sdndagar och andra
helgdagar. Aven t ex dammsugare, diskmaskin och tvittmaskin orsakar stérande ovisen. Ska du ha
fest, ansla detta i trapphuset i foérvag och se till att dven dina gaster visar hansyn. Behover du
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renovera sa paborjas inte arbetet fore 08:00 pa vardagar samt 09:00 I6rdagar, sondagar och andra
helgdagar, och det avslutas senast 18:00.

1.8 Husets och féreningens historia

Hemsida: www.tradgardsmastaren8.se

2. Ligenheten
2.1 Brandskydd

Varje lagenhet har utrustats med en brandvarnare av féreningen. Ombesorj att det alltid finns minst
en fungerande brandvarnare i ligenheten. Aven brandfilt och brandslidckare rekommenderas.

Forsakra dig om att du kanner till utrymningsvagarna fran din lagenhet och andra utrymmen som
du vistas i. Ta reda pa var narmsta brandslackare finns utplacerad.

Din lagenhet ar en egen brandcell. Dérren ar av massivt tra vilket star emot full brand i minst 30
minuter. Se till att dérren och dess karm ar hel och tat.

2.2 Internet & tv

| lagenheterna finns det bredbandsfiber via Ownit och kabel-TV (basutbud) via Tele2 (tidigare
Comhem). Till varje lagenhets wifi finns ett I6senord som féljer med lagenheten.

2.3 El

Varje lagenhet har ett eget 3-fas elabonnemang. Elmatarna och matarsakringar sitter i elrummen i
kdllarna. Du ar ansvarig for din ldgenhets elanldaggning och ansvarar for kontroll, underhall och
reparation av anlaggningen. Kontakta elinstallationsforetag for att utfora elinstallationer i din
lagenhet. Undersék med hjdlp av Elsdakerhetsverkets e-tjanst Kolla elféretaget att foretaget
verkligen far installera el.

2.4 Stadsgas

Enstaka lagenhet anvander stadsgas men rorinstallationer for stadsgas finns i bada husen. Ingrepp
far inte goras i dessa utan styrelsens tillstand.

2.4 Kakelugnar

Manga lagenheter har fungerande kakelugnar som kan anvandas for eldning. Fére eldning ta reda
pa att den aktuella kakelugnen ar godkand i senaste brandskyddskontrollen. Ta ocksa reda pa hur
man eldar sdakert och miljovanligt i en kakelugn utan att skada den. Som bostadsrattsinnehavare
ansvarar du for underhallet av sjdlva kakelugnen (t ex omsattning, kritning, lerputsning av eldstad,
lagning av luckor o s v), foreningen ansvarar for dess rokkanal, sotning och brandskyddskontroll.



2.5 Balkong

Njut garna pa balkongen men tank pa dina grannar. Ljud, tobaksrok, och grillos letar sig latt in hos
dina grannar via tilluftsventiler och fonster pa glant. Din balkong &r dina grannars direkta utsikt.
Balkongen maste hallas i god ordning och far inte anvandas for forvaring. Undvik blinkade och kulért
belysning.

Grillar du pa balkongen sa ar brandsdkerhet A och O. Tand med elgaffel och hall hettan borta fran
brannbart material. Limna inte gléden utan uppsikt. Slack lagor med lock om sa kravs.

Underhall trallen varje var/sommar, se sarskild instruktion. Lyft ej pa trallen, balkongbotten tal ej
belastning!

2.6 Forrad

Bostadsrattsinnehavare disponerar ett vindsforrad for forvaring. Forradet ska vara markt med ditt
ldagenhetsnummer. Fem extraférrad finns att hyra vartefter de blir tillgdngliga. Kontakta styrelsen
om du vill stalla dig i ko till dessa.

Forvaring av klader i forraden ska ske i tatt forslutna plastpasar eftersom det annars kan spridas
skadedjur som t.ex. mal. Vindarnas gangar maste av brandssakerhetsskal hallas helt fria och
kvarlamnade saker kommer att forslas bort.

2.7 Lagenhetsunderhall

Som bostadsrattsinnehavaren har du ett langtgdende ansvar att halla din lagenhet i gott skick. Vad
som ingar i lagenheten framgar av foreningens stadgar. Las dar forst!

Manga underhallsatgarder i din lagenhet far du utféra utan styrelsens inblandning men om du
planerar att gora ingrepp i en barande konstruktion, andra befintliga ledningar fér avlopp, varme,
gas eller vatten, eller annan vasentlig forandring av lagenheten sa kravs styrelsens tillstand. Notera
att vattenradiatorer med ledningar samt ventilations- och rdkkanaler tillhér foreningens
ansvarsomrade. Gor aldrig ingrepp i ventilationsanordningar. Koksflakt eller AC-utrustning far inte
kopplas till ventilationen. Renovering av badrum och kok kraver ndstan alltid styrelsens inblandning.
Las mer i dokumentet Policy BRF Tradgardsmastaren nr 8: Reparation och renovering av lagenheter.

Det ar sarskilt viktigt att du har uppsikt 6ver lagenhetens vatutrymmen samt kok. Lackageskador ar
kostsamma och leder i allmanhet till stort besvar. Undersok om ditt badrum och kok behover
renoveras.

Lagenhetens dorr ar ditt underhallsansvar forutom malning av dorrens utsida som féreningen star
for. Regelbundet underhall av dorrens tatlister krdavs for att halla drag, ljud och utlackage av
matos/rok borta. Se regelbundet 6ver din ldgenhetsdorrs tatlister!

Renoveringar innebar ofta storningar for dina grannar. Informera genom att satta upp en lapp pa
entréplan med ditt namn, telefonnumret, lagenhet och uppskattad tid for stérningarna.
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Vid VA-arbeten anlita garna féreningens samarbetspartner Samsons Ror. Tappvattnet stangs av i
gatuhusets kallare (huvudkranarna vid vattenmatarplatsen) och detta leder till att samtliga
ldgenheter och lokaler i bada husen blir utan vatten. Informera om avstangningen senast tva dagar
i forvag med lappar i bada husens entréplan samt genom brevkontakt med lokalinnehavarna.

Ombesorj att de gemensamma utrymmena stddas efter transport av byggmaterial och
rivningsavfall. Minska risken for nedsmutsning av och skador pa mattorna och hiss genom att tacka
med tjock papp som tejpas fast. Eventuella uppkomna skador pa allmdanutrymmen maste lagas.
Nedsmutsade mattor maste tvattas. Kontakta styrelsen for information om hur du ordnar med
detta.

2.8 Delstambyte

Nar lagenheters badrum eller kék renoveras sa utfor féreningen delstambyte om det behdvs.
Kontakta styrelsen om du planerar att renovera badrum eller kdk for en diskussion om fragan.

3. Gemensamma utrymmen
3.1 Foérvaring

Vi forvarar vara saker i de utrymmen som har tilldelats oss och later évriga utrymmen vara fria. Inte
heller cyklar, barnvagnar m.m. far foérvaras i trapphusen eftersom att dessa utrymmen ar
utrymningsvagar vid brand.

3.2 Portkod och lasta doérrar

Se till att dorren gar i las efter dig vid in- eller utpassering till huset for att minska risken att obehoriga
tar sig in. Var forsiktig med att sprida portkoden. Porten Odengatan 48A kan ibland hanga sig, sopa
da bort grus som letat sig in. Dorrarna till vindarna, kallaren och tvattstugan halls lasta.

3.3 Hiss

Gatuhusets hiss kraver att dorren stangs ordentligt for att fungera. Om det verkar som att hissen
inte fungerar, kolla alltid forst att dorrarna ar ordentligt stangda. Plocka bort gruskorn eller annat
som kan gora att dorrarna inte stangs innan du fel anmaler hissen. Felanmalan goérs via styrelsen
och i férsta hand till hissansvarig vars namn och telefonnummer finns i hissen.

3.4 Tvattstugan
Tvattstugan bokas via lista. OBS! Du far endast boka en tvattid at gangen. Tvattiderna ar:

Vardagar 07:00-22:00 max 6 timmar.
Lordag/sondag/helgdag  10.00-22.00 max 4 timmar



Du har ratt att torka 45 min efter att din tvattid ar slut.

| 6vrigt galler sa klart att du ldmnar tvattstugan i ett gott skick ndr du har tvattat klart. Se
stddanvisningar pa insidan av tvattstugedorren. Gamla tvattmedelsforpackningar atervinns i
soprummet.

3.5 Cykel- & barnvagnsforrad

| kdllaren under gatuhuset finns det utrymme for cyklar. Hang upp din cykel om du inte anvander
den sa ofta. Om du har en trasig cykel som du inte langre anvander avyttra den sa far fungerande
cyklar plats. | samband med staddagar marks cyklar upp och de som ar fortsatt inte markta i
samband med nastkommande staddag kommer att plockas bort.

Barnvagnar i regelbunden anvandning far forvaras i barnvagnsforradet i gangen mot port
Odengatan 48A. De far inte sta i trapphusen pa grund av brandsdkerhet.

3.6 Gardarna

Anvand garna innergdrden och var gemensamma grill. Om du har planerat att vara dar, bokar du en
tid i almanackan i tvattstugan. Det finns flera sittgrupper pa garden och flera sdllskap kan vara dar
samtidigt. Anvand ocksa garna den mindre garden mot Surbrunnsgatan, dar finns en sittgrupp.

Det ar medlemmens ansvar att se till att det ar rent och snyggt senast dagen. Hundar rastas inte pa
gardarna. Tider som géller ar att det ska vara tyst 22:00 pa vardagar och 00:00 pa fredag/l6rdag.
Tank pa de som har fonster in mot garden!

3.7 Grillen

Gasentuben férvaras i det réda skjulet och ska alltid ska stallas tillbaka dar. For att tanda grillen se
instruktioner pa hemsidan. Ldmna alltid grillen ren och fin men anvand inte diskmedel for att gora
rent den.

3.8 Moéteslokal, bastu och gym

| kdllaren finns det moteslokal, bastu och enklare gym. Boka dessa i kalendern som finns i
tvattstugan. Stada senast dagen efter och glom inte mat i kyl och frys och témma alla sopor.
Stadmaterial finns i skapet vid duscharna och under diskbanken. Fyll pa stadmaterial om det saknas.

3.9 Snorojning och skotsel av gardarna

Snorojning och halkbekdampning ar ett delat ansvar. Ta gdrna nagra minuter med skyffeln efter
snofall och sanda vid halka (sand finns i atervinningsrummet). Vid staddagar en gang pa varen och
en gang pa hosten hjalps vi alla at att géra gardarna fina. Pa gardarna finns det planteringar, rabatter
och krukor. Vattna och pyssla garna om vaxterna.

3.10 Rokning

Rokning ar inte tillaten inomhus i de allmdnna utrymmena (trappor, hiss, kallare vadringsbalkonger).
Slackta fimpar slangs i soporna.



3.11 Stddning

Trappstadning skots per entreprenad. For att det ska ga lattare att stdda ar det inte tillatet att ha
dorrmattor utanfér den egna ytterddrren. Stall inte sopor eller andra féremal i trapphuset. Eftersom
det ar vi sjalva som stadar i tvattstugan, foreningslokalen, bastun, dvriga utrymmen i kallaren, pa
garden, den bakre tradgarden, vadringsbalkongerna och vindarna sa maste vi alla hjalpas at att halla
rent och plocka upp skrap. Det finns en dammsugare i tvattstugans stadskrubb som endast ar avsedd
att stada foreningens gemensamma utrymmen med. Den far inte anvandas for privat bruk.

4. Avfall och atervinning

4.1 Sortering av hushallsavfall

Hushallsavfall sorteras sa att fraktioner for tidningspapper, wellpapp, plast, papper, metall, ofargat
glas, fargat glas och matavfall hamnar i ratt behallare i atervinningsrummet. Vik sarskilt ihop kartong
innan det laggs i behallarna. Restfraktionen av brannbara hushallssopor efter sortering kastas i
soptunnorna. Inga sopor far stéllas utanfor karlen, aven om de ar fulla eftersom de kan locka till sig
rattor.

4.2 Grovsopor

Tva ganger per ar (var och host) har vi grovsopshamtning och da i samband med gardsstadningen.
Information om nar kommer att sdttas upp pa anslagstaviorna. Mellan dessa tidpunkter far du
forvara grovsoporna i din ldgenhet/forrad eller ombesorja egen borttransport.

4.3 Byggavfall

Byggavfall far inte slangas bland grovsoporna utan du ordnar med borttransporten. Byggforetag tar
vanligen hand om byggavfall som en del av de tjansten.



