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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

BRF Tradgardsmastaren nr 8 (org.nr 702002-9711) har dndamalet att fraimja medlemmars ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostader for permanent boende samt lokaler for
medlemmarna for nyttjade utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1974-05-16.

SATE
Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsféretag vars verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att till de egna
medlemmarna tillhandahalla bostader i byggnader som ags av foreningen. Darmed utgor foreningen en s.k.
akta bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheten TRADGARDSMASTAREN 8 p& adressen Odengatan 48 och 48A,
Stockholm.

LAGENHETER OCH LOKALER
Foreningen omfattar 24 lagenheter upplatna som bostadsratter om totalt 1 799 kvm samt 5 uthyrda lokaler
om 337 kvm. Féreningen hyr ut 4 extra forrad till medlemmarna.

UTFORT UNDERHALL

2022 Reparation av radiatorerilgh 11, 13, 21, 42,
2022 Reparation ventilations- samt rékkanal for Igh 31
2022 Komplettering vaxtmaterial tradgarden "kullen"
2022 Delstambyte vid badrumsrenovering Igh 22
2022 Slamsugning och sanering pumpgrop f avlopp
2022 Reparation takvarmeanlaggning

2022 Reparation el samt bastuaggregat

2022 Ny utrymningsskyltning

2022 Reparation hissdorr

2022 Byte tatlist dorr till bakre gard
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PLANERAT UNDERHALL

2023  Byte radiatorer foreningslokal

2023  Delbyte avloppsstam gatuhus

2023  Installation rattstopp pa avloppstam

STATUS PA BYGGNADER OCH MARK

Byggnader och mark ar val underhallna. Grunden ar i gott skick. Fasader och balkonger ar i gott skick.
Fonsterna ar aldre men ar val underhallna. Plattaken &r i gott skick. Takvarmeanlaggningen ar aldrad och
behover |I6pande underhallsatgarder. Takavvattningen ar i gott skick. Taksakerhetsutrustningen ar i gott
skick. Gardarna ar i gott skick men tratrall ar 1att angripen. Malningen i trappuppgangar ar latt sliten.
Malningen i de gemensamma foreningslokalerna inklusive bastu och atervinningsrum ar patagligt slitna.

Foreningen tillampar delstambyte av vatten- och avloppsledningar vartefter lagenheternas badrum och kék
renoveras. Relining kommer att bli aktuellt for den vertikala avloppsstammen i kdllare och mark. Elsystemet
ar i gott skick och nyligen utbytt i sin helhet. Stadsgasens rérsystem ar aldre och under avveckling med
endast en lagenhet med inkopplad gasspis. Rok- och ventilationskanaler (sjalvdrag) &r dldre men ar i gott
skick. Den mekaniska F/T-ventilationen for lokalerna ar i gott skick. Radiatorer och rorsystem for varme ar
dldre och behover l6pande underhallsatgarder. Fjarrvarmesystemet ar i gott skick. Hissen i gatuhuset ar
aldre.

UNDERHALLSPLAN
Foreningens underhallsplan visar att inom de kommande 5 aren behéver malning i allmdnna utrymmen ses
over. Byte av hiss i gatuhus ar stora kostnadsposter som ar under overvagande.

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk férvaltning Nabo
Elektriska installationer  Plinten Elektriska AB

VVS-installationer Samsons rér AB

Bredbandsleverantor Ownit

Kabel-TV-leverantor Com Hem/Tele2

Stadentreprenad Rex Stadservice

Juridisk radgivning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

KASSAFLODE & UPPLANING

Kassaflodet har under aret varit positivt och likviditeten har varit mycket god. Foreningen har under tidigare
verksamhetsar finansierat stérre underhallsposter genom 6kad upplaning. Eftersom lan har varit bundna
har de 6kade rantorna endast mattligt paverkat féreningen under aret.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER VERKSAMHETSARET
Under aret har en juridisk tvist avseende tidigare medlems skada pa féreningens ventilations- och rékkanal
avslutats med en forlikning.
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FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Séderberg & Partners.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Kent-Ove Lindstrom Ordférande
Claes Andréasson Kassor
Margaretha Froberg Bjuvin  Sekreterare

Daniel Rystedt V. ordf.
Katarina Witt Ledamot
Anna Blomén Suppleant
Marika Larsson Suppleant
Erik Lundgren Suppleant
VALBEREDNING

Rolf Walter och Jan Marcusson.

FIRMATECKNING
Firman tecknades av styrelsen genom tva i forening.

REVISORER
Klara Agneta Maria Marcusson och Lars Ake Gunnar Hallman (avliden under aret), suppleant Mark Ahlenius
intradde i hans stélle.

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-04-24. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollforda
sammantraden.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 38 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och
avgaende medlemmar under aret var 1. Vid rakenskapsarets slut fanns det 39 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 0 6verlatelse.



Brf Tradgardsmastaren nr 8
702002-9711

FLERARSOVERSIKT

2022
Nettoomsattning 1804
Resultat efter fin. poster 81
Soliditet, % -49
Yttre fond 672
Taxeringsvarde 95 809
Bostadsyta, kvm 1799
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 632
Lan per kvm bostadsyta, kr 7 306
Genomsnittlig skuldranta, % 0,79

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

2021 2020 2019
1708 1621 1703
95 247 -3268
-51 -52 -55
628 419 725
69785 69785 69785
1799 1799 1798
632 620 608
7336 7391 7469
0,56 0,63 0,68
Disp av

ovriga poster  2022-12-31

- 243

44 672

- 24

-44 -5498

81 81

81 -4 478

2021-12-31 ars resultat
Insatser 243 -
Fond, yttre underhall 628 -
Balkongfond 24 -
Balanserat resultat -5 549 95
Arets resultat 95 -95
Eget kapital -4 559 0
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -5474
Arets resultat 81
Totalt 5393

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre underhall 287
Att fran yttre fond i ansprak ta -57
Balanseras i ny rakning -5623

-5 393

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.



Brf Tradgardsmastaren nr 8
702002-9711

Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

1804
20

1824

-1 302
-105
-233

-1641

184

-104
-103

81

81

2021-01-01 -
2021-12-31

1708
0

1708

-1167
-140
-233

-1539

169

95
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanlaggningar

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12

13
14

Arsredovisning 2022

2022-12-31

3711
3291
62

7 064

7 064

44
181
64

289

1745
1745

2034

9098

2021-12-31

3807
3387
103

7 297

7 297

12
55
60

127

1566
1566

1693

8990
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31

243 243

672 628

915 870

-5474 -5525

81 95

-5393 -5430

-4 478 -4 559

15 2900 9 838
2900 9838

10 244 3379

161 90

17 4

16 254 239
10 676 3711

9098 8990

10
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tradgardsmastaren nr 8 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,5%
Fastighetsforbattringar 1,5-5%
Markanlaggningar 2%
Maskiner och inventarier 10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

11
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Hyresintékter, lokaler
Intéktsreduktion

Arsavgifter, bostader

Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Forsakringsarende/vattenskada
Reparationer
Tak

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
VA

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

Arsredovisning 2022

2022
666

1137
21
1824

2022
51

49

11
121

2022

200
175

375

2022
57
57

2022
90
70

307
54
521

12

2021
38

46
16
35
135

2021

197
165
362

2021

2021

76
59
319

457
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Bredband
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

13
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2022 2021
50 51

62 59

95 81

22 21
229 212
2022 2021
11 30

0 6

35 34

0 17

58 53
105 140
2022 2021
104 74
104 74
2022-12-31 2021-12-31
7 969 7 969
7 969 7 969
-4 162 -4 066
-96 -96

-4 258 -4 162
3711 3 807
398 398
27 185 21 257
68 624 48 528
95 809 69 785
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NOT 11, MARKANLAGGNINGAR

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021
4799 4799
4799 4799
-1412 -1316

-96 -96

-1 508 -1412
3291 3 387
2022-12-31 2021-12-31
505 477

0 28

505 505

-402 -362

-41 -41

-444 -402

62 103
2022-12-31 2021-12-31
11 11

170 44

181 55

14
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorsandringsdag

Stadshypotek 2024-10-30
Stadshypotek 2023-05-04
Stadshypotek 2023-06-01
Stadshypotek 2023-07-10
Stadshypotek 2024-09-01
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2022

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Stadning

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa

NOT 17, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning
Summa

15

2022-12-31

4

22

12

6

19

64
Rantesats Skuld
2022-12-31 2022-12-31
0,92 % 1940
2,85 % 975
0,51 % 6 992
2,46 % 2257
0,51 % 980
13144
10244

2022-12-31

11

155

4

46

24

11

4

254

2022-12-31

14 000

14 000

2021-12-31
4

21

11

6

18

60

Skuld
2021-12-31
1960

985

6 992
2281

980

13198

2021-12-31
13

150

4

48

11

10

3

239

2021-12-31
14 000
14 000
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Arsavgifterna hojdes med 4% 1 jan 2023.

Underskrifter

STecicltr { 47 9077 _o9 _ 0%
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,yaniel Rystedt Katdrina Witt
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Margaretha Bjuvin

Sekreterare
Var revisionsberattelse har |amnats - o

7 ‘
Klara Agneta Maria Marcusson Mark Ahlenius

Revisor Revisor



Till

Foreningsstamman i Brf Tradgardsmastaren 8, organisationsnummer 702002-9711

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf
Tradgdrdsmastaren 8 for rakenskapsaret 2022-01-01 till 2022-12-31. Det &r styrelsen som har
ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
rakenskaperna och den dvriga forvaltningen efter min genomférda revision.

Jag har genomfort revisionen genom en oversiktlig granskning av bokféring, bokféringsunderlag och
styrelseprotokoll for att forsakra mig om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel eller
brister. Revisionen innefattar dven en granskning av ett urval av underlagen som bokférts och ev.
annan information i rakenskapshandlingarna. | revisionen ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning avdem samt att bedéma den samlade
informationen i drsredovisningen. Jag har dven granskat styrelsens beslut, atgarder och vasentliga
forhallanden i féreningen, for att bedoma om styrelsen eller enskilda medlemmar i den, handlat i
linje med eller i strid med féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och den ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Styrelsens ledamoter har enligt min bedémning inte handlat i strid med foreningens stadgar. Darfor
rekommenderar jag foreningsstimman att ge styrelsens ansvarsfrihet for den tid som revisionen
omfattar samt tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Stockholm den 25 mars 2023
. /) .
Aomeder [Nipaussm

Agneta Marcusson
Revisor Brf Tradgardsmastaren 8



