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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF TRADGARDSMASTAREN NR 8

Styrelsen avger harmed foljande drsredovisning for rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor {TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Farvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmin beskrivning av
bostadsrattsfareningen och fastigheten. Du hittar ocks3 styrelsens
beskrivning med viktig information frdn det gangna rakenskapsdret samt ett
forslag pa hur drets vinst eller farlust ska behandlas, som fareningsstdmman
beslutar am. En viktig uppgift som ska framgi i forvaltningsherdttelsen ar om
bostadsrattsféreningen ar akta eller ozkta eftersom det senare medfar
skattekonsekvenser fdr den som ger en bostadsratt,

I resultatrdkningen kan du se om fareningen har gatt med vinst eller férlust
under rdkenskapsaret. Du kan ocksd se var fareningens intikter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfar
hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den dver en langre tidsperiad,
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflsde av pengar. Manga nybildade
féreningar gdr stora underskott | resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis
beror pd att avskrivningarna frin kdpet av fastigheten ar s3 héga.

Balansrikningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en
viss tidpunkt. | en drsredovisning dr det alltid rakenskapsirets sistz dag. |
balansrakningen kan du se féreningens tillgngar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser {och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond ach ackumulerade {"balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrikning ar alltid tillgangarna exakt |ika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som dr “balansen” |
balansrakning.

I vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrikningen till for att férklara vad siffrorna innebir. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
tarklaringar till resultat- ach balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not far den
posten. Har kan man till exermnpel {2 information om investeringar som gjorts
under dret och en mer detaljerad beskrivhing éver lanen, hur stora de ar,
vilken rdnta de har och nar det dr dags att villkorsindra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

BRF Tradgardsmastaren nr 8 (org.nr 702002-9711) har indamdlet att fra mjé medlemmars ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostider for permanent boende samt lokaler for
medlemmarna fér nyttjade utan tidsbegrinsning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Fareningen registrerades 1974-05-16.

SATE

Foreningen har sitt sdte i Stockholms kemmun,

AKTA FORENING
Fareningen dr ett privatbostadsforetag vars verksamhet till klart évervigande del bestar 7 att till de egna

medlemmarna tillhandahalla bostader i byggnader som ags av foreningen. Darmed utgdr féreningen en s.k.
dkta bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheten TRADGARDSMASTAREN 8 pa adressen Odengatan 48 och 484,
Stackhalm.

LAGENHETER OCH LOKALER

Foreningen omfattar 24 lagenheter upplitna som bostadsritter om totzlt 1 799 kvm samt 5 uthyrda lokaler
om 337 kvm. Féreningen hyr ut 4 extra férrdd till medlemmarna.

UTFORT UNDERHALL 2021

2021 Oversyn och atgsrder taksikerhet

2021  Spalning av avioppsstammar

2021  Nya tradgardsmobler

2021  Nytt bastuaggregat

2021  Battringsmalning dorrar

2021  Byte mdtarkonsol ach huvudkranar for tappvattnet

2021  Delstambyte avlopp badrum inkl. groda & golvbrunn, Igh 35
2021  Delstambyte avlopp ach vatten, kok Igh 15

2021  Besiktning av radiatorer och termostater
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2021  Reparation rar/ballofixer radiator rum Igh 15
2021  Besiktning av vatrum och kok

PLANERAT UNDERHALL 2022

2022 Reparation ventilations- samt rakkanal for lgh 31
2022  Reparation radiatorer och termostater

2022 Komplettering vixtmaterial tridgarden "kullen"
2022  Slamsuga dagvattenbrunnar gard

2022 Sockeltvatt Odengatan

2022 Delstambyte vid badrums- eller ksksrenovering

STATUS PA BYGGNADER OCH MARK

Bygenader och mark dr vl underh3lina. Grunden &r i gott skick. Fasader ach balkonger ar i gott skick.
Fonsterna ar aldre men Zr valunderhalina. Plattaken ar | gott skick dir underhallsmalning blir aktuellt inom
tio ar, Takvirmeanldggningen kan behéva underhallas de ndrmsta tio Aren. Takawvattningen &r i gott skick,
Taksdkerhetsutrustningen &r i gott skick. GArdarna ari gott skick men status p3 deras dagvattensystem dr
under aversyn. Malningen i trappuppgangar 3r litt sliten. Malningen i de gemensamma féreningslokalerna
inklusive bastu ach atervinningsrum ar patagligt slitna.

Foreningen tillampar delstambyte av vatten- och avlappsledningar vartefter lagenheternas badrum ach kok
renaveras, Relining kommer att bli aktuellt for avioppsstammarna i mark. Elsystemet &r i gott skick och
nyligen utbytt i sin helhet. Stadsgasens rarsystem &r dldre ach under avveckling med endast en ligenhet
med inkapplad gasspis. Rok- och ventilationskanaler (sjalvdrag) 4r dldre men ari gott skick. Den mekaniska
ventilationen for lckalerna &r i gott skick. Radiatarer ar Aldre. Fjarrvdrmesystemet dr i gott skick. Hissen |
gatuhuset dr dldre.

UNDERHALLSPLAN

Foreningens underhalisplan visar att inom de kommande 5 ren behéver malning av yttertaken och malning
i allmanna utrymmen ses &ver, Byte av hiss i gatuhus och fanster ar stora kostnadsposter som &r under
avervdgande. En diskussion fors dven om byte till brandsékra ligenhetsdérrar,

AVTAL MED LEVERANTORER
Ckonomisk farvaltning Nabo
Elektriska installationer  Plinten Elektriska AB

VVS-installationer Samsons ror AB
Bredbandsleverantdr Ownit

Kabel-TV-leverantar Com Hem/Tele2
Stadentreprenad Rex Stadservice

Juridisk radgivning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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KASSAFLODE & UPPLANING

Kassaflodet har under dret varit positivt och likviditeten har varit mycket god. Féreningen har under tidigare
verksamhelsar finansierat stérre underhallsposter genom &kad uppldning. For att minska féreningens
direkta rantekanslighet sa har styrelsen under 4ret bundit flera av de stérre I3nen il fast ranta over flera r,

VASENTLIGA HANDELSER UNDER VERKSAMHETSARET
Under borjan av dret medgavs fortsatt hyresrabatt till vira hyresgaster (butiker} i enlighet med de statliga
bidragsrekommendationerna. Hyresrabatt har givits pa begdran.

FORSAKRING
Fastigheten ar férsdkrad hos Séderberg & Partners.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Camilla Malmborg Ordfarande
Claes Andréasson Kassor
Margaretha Froberg Bjuvin  Sekreterare
Kent-Ove Lindstrém Ledamot
Katarina witt Ledamot
Anna Blomén Suppleant
Erik Lundgren Suppleant
VALBEREDNING

Rolf Walter och Karl Klackenberg.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen genom tvd i férening.

REVISORER
Klara Agneta Maria Marcusson ach Lars Ake Gunnar Hallman.

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstimma hélls 2021-05-16, Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollfarda
sammantraden,

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets birjan var 37 st. Tillkommande medlemmar under dret var 5 och
avgaende medlemmar under dret var 4, Vid rikenskapsarets slut fanns det 38 medlemmar | foreningen, Det
har under aret skett 4 dverl3telser.
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FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019
Nettoomsattning 1708 1621 1703
Resultat efter fin. paster 95 247 -3 268
Soliditet, % -51 -52 -55
Bostadsyta, kvm 1799 1799 1798
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 632 620 608
Lan per kvm bastadsyta, kr 7336 7391 7469

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 ars resultat  Gvriga poster
Insatser 243 -
Fond, yttre underhall 419 - 209
Balkangfond 24 -
Balanserat resultat -5 586 247 -209
Arets resultat 247 -247 a5
Eget kapital -4 654 0 95
RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -5525
Arets resultat 85
Tatalt -5 430

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering lond for ytire underhll 209
Att fran yttre fond 7 ansprik ta -165
Balanseras i ny rdkning -5 474

-5 430

2018
1527
-1 090
-16
1798
563
6412

2021-12-31
243

628

24

-5 549

95

-4 559

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stillning | ovrigt framgar av faljande resultat- och balansrakning samt noter,
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Arsredovisning 2021

Not 2021-01-01 - 2020-01-01 -
2021-12-31 2020-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Netleomsittning 1708 1621
Rarelselntakler o} 24
Summa rorelseintikter 1708 1645
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 36 -1167 -931
Ovriga extema kostnader 7 -140 -152
Avskrivningar av marcr!ella anlaggningst 'Igﬁqgar - -233 . -230
Summa rorelsekostnader -1 539 -1314
RORELSERESULTAT 169 331
FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader ach Ilkg.? nde resultatposter _@ s jﬁ -84
Summa finansiella poster -74 -84
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 95 247
ARETS RESULTAT 95 247
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstiligdngar
Byggnad och mark
Markanlaggningar

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- ach avgiftstordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnacer och upplupna intikeer )

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31

3 807 3903
3387 3483
103 115
7297 7501
7297 7501
12 44

55 11
60 58
127 113
1566 1321
1566 1321
1693 1434
8990 8936
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Balansrakning

ECET KAPITAL OCH SKULDER

CGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medle msinsatser

Fond far yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga sku/der

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31 2020-12-31

243 243
628 419
870 661
-5 525 -5 562
95 247
-5430 -5315
-4 559 -4 654
14 Jgs
9838
3 360 13 289
a0 89
4 3
19 0
15 Zig 208
3711 13590
8990 8936
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Triadgardsmastaren pr 8 har upprattats enligt Arsredovisningslagen ach
Bokforingsndmndens allmanna rdd 2016:10 (K2), arsredovisning | mindre faretag.

Redovisning av intékter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materlella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar, Byggnader och
Inventarier skrivs av linjart Gver den bedémda ekonomiska livsiangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,5 %
Fastighetsforbattringar 1,5-5%
Markanlaggningar 2%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvérdet ar inte faremal far avskrivning. Bestiende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffringsvirde. | de fall ti llgangen pi
balansdagen har ett ldgre virde an anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsattningstiligdngar
Fardringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond f6r yttre underhall

Reservering till foreningens fand for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition, Efter att
beslut tagits pa freningsstamma sker Gverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhdll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift p& 1 459 SEK per ligenhel.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid p4 ett dr eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT _Z,CRdRELSEINTﬂ(TER
Hyresintdkter, lokaler

Intaktsredukticn

Arsavgifter, bostider

Oyfi_ga intdkter
Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service

Fastighetsskatsel
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer
Tak
Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetse|
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten
Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Bredband

Fastighetsférsdkringar

Fastighetsskatt
Kabel-TV
Ovrigt

Summa

Arsredovisning 2021

2021
650

135

2021
197
165

2021

76
5%
319

457

2021
51
59
81
21

212

362

2020
630
-126
1115
26
1645

2020
34

46
34

115

2020
138

138

2020
42
58

288
68
456

2020
52
53
80
21
16

223
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NOT 7, GYRIGA EXTERNA KOSTNADER

Férbrukningsmaterial
Juridiska kosthader
Kameral farvaltning
Konsultkostnader
Clvriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rintekostnader avseende skulder till kreditinsﬁtut
Summa

NOT 9, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

l utghende restvdrde ingér mork med

Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde bygznad
Taxeringsvdrde mark
Summa

Arsredovisning 2021

2021 2020
30 53

6 |

34 34

17 6

53 59
140 152
2021 2020
Y 84

74 84
2021-12-31 2020-12-31
7969 7969
7 968 7 969
-4066 -3970
96 -96

. 4162 -4.066
3 807 3903
398 398
21257 21257
48528 48528
69 785 69 785
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NOT 10, MARKANLAGGNINGAS

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Inkép

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR

Skattekento
Gvriga fordringar

Summa

Arsredovisning 2021

2021 2020

47499 4 799
4799 4799
-1 316 1220

96 96

1412 1316
31387 3483
2021-12-31 2020-12-31
477 a77

23 0

505 477

362 -323

-41 -38
T -362
103 115
2021-12-31 2020-12-31
11 11

a4 0

55 1
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER  2021-12-31 2020-12-31
Bredband o R B :i 7 == 4
Farsakringspremier 21 19
Forvaltning 11 10
Kabel-TV 6 5
Rantor

Ovriga forutbetalda kostnader ach upplupna intikter 18 18
Summa - - - - 60 e 58
NOT 14, SKULDER TILL Villkarsandringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 2024-10-30 092% 1960 1980
Stadshypotek 2022-05-04 0,75 % 585 955
Stadshypotek 2023-06-01 0,51% 6992 7029
Stadshypotek 2022-07-08 0,62 % 2281 2 305
Stadshypotek 7 2024-09-01 0.51% 980 988
Summo 13198 13296

Varav kortfristig del

Enligt fareningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kertfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER  2021-12-31

El 13
Forutbetalda avgifter/hyror 150
Stadning 4
Uppvarmning 18
Utgiftsrintor 1]
Vatten 10
Ovriga upplupna kestnader och farutbetalda intikter - - 3
Summa - - 239
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2021-12:31
Fastighetsinteckning - 14 000

Summa 14 000

3 360

2020-12-31
0

148

q

38

4

11

3

208

2020-12-31
14 000
14 000
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Underskrifter
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Sekreterare - Ledamot

Katrina Witt

Ledamot b
, ; )
VAr revislonsberittelse har limnats A 04/ - & e ?’

, / / 7
Lomeh Hupassn . fi/ly
Klara Agneta Maria Marcusson Lars }Jé Gunnar Hallman
Revisar Revisar



REVISIONSBLRATTELSE
Tl loreningsstdmman i Brl Tridgardsmistaren 8, arganisationsnummer 702002 - 9711

Jay har granskat Arsredovisningen och bokitiringen samt styrelsens firvalining i Brf
Tridgardsmistaren 8 for rikenskapsaret 2021-01-01 1ill 2021-12-31, Det dr styrelsen som har
ansvarel [or rikenskapshandlingarna och férvaliningen. Mitt ansvar 4r att uttala mi gom
riikenskaperna och den @vriga fdrvaliningen pd grundval av min revision,

lag har planerat och genomfort revisionen fir aul i rimlig grad fSesikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller viisentliga fel. En revision innelattar att granska et urval av
underlagen for belopp och annan information i riikenskapshandlingarna. | en revision ingir
acksit att priva redovisningsprinciperna och slyrelsens tillimpning av dem samt att beddma
den samlade inlormationen i rsredovisningen. Jag har granskal viisentliga beslut, atgdrder
ach 1grhallanden i Rireningen Br atc kunna bedéma om ndgon styrelseledamot har handlat i
strid med fireningens stadgar. Jag anser all min revision ger mig rimlig yrund f6r mina
uttalanden nedan,

Arsredovisningen har uppradats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
rétvisande bild av fireningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Styrelsens ledamditer har enligt min bedtimning infe handlat i strid med fSreningens stadgar.
Diirfér rekommenderar jag fireningsstimman att ge sovrelsen ansvarsiribet for den tid som
revisionen omlattar samt tillstyrker att foreningsstimman laststiller resultatrakningen och
balansrikningen.
'A\
Stockholip den 28:22022
A/ y

~—~/ W0/
b “’I’:Z'wc’,’ﬂ (,/M{u;{
Akt"Halbman

Revisor Brl Tridgdrdsmiistaren §



